Bosna i Hercegovina n

Federacija Bosne i Hercegovine D“
Zeni¢ko-dobojski kanton ﬁ
OPCINA VARES R

OPCINSKO VIJECE v

Broj: 01-245/21
Vares, 30.11. 2021. godine

Na osnovu ¢lana 363. stav 1. i 2. Zakona o stvarnim pravima Federacije
BiH(,,Sl.novine FBiH*, broj 66/13 i 100/13), ¢lana 2. i 3. stav 1. tacka c), Pravilnika o
postupku javnog konkursa za raspolaganje nekretninama u vlasniStvu Federacije Bosne i
Hercegovine, kantona, gradova i op¢ina (,,Sl.novine FBiH*, broj: 17/14) i ¢lana 22. tacka 7.
Statuta Opc¢ine Vare§ — Precis¢en tekst, broj: 01-162/12 od 11.09.2012. godine, Op¢insko
vije¢e Vares, na 30. sjednici odrzanoj 30.11. 2021. godine,donosi

ODLUKU
o nacinu i uslovima raspolaganja nekretninama — javne prodaje
gradevinskog zemljiSta

Clan 1.
Pod uslovima i na nac¢in propisan ovom Odlukom sprovest ¢e se javnim nadmetanjem
— licitacijom (u daljem tekstu: licitacija), javna prodaja nekretnina — gradevinskog zemljista
koje se nalazi u naselju Dabravine, Op¢ina Vares, radi stambene izgradnje, i to:

- nekretnina broj 1 - k.&. broj: 97/13 u povrsini od 305 m? upisana u zk.ulozak broj 713
k.0.SP Smrekovica, upisana u vlasni$tvo Op¢ine Vares sa 1/1
dijela (po novom premjeru k.¢.237/4 k.o. Dabravine)

- nekretnina broj 2 - k.&. broj: 97/15 u povrsini od 315 m? upisana u zk.uloZak broj 713
k.0.SP Smrekovica, upisana u vlasnistvo Op¢ine Vares sa 1/1
dijela (po novom premjeru k.¢. 237/6 k.0. Dabravine)

- nekretnina broj 3 - k.&. broj: 97/19 u povrsini od 340 m? upisana u zk.uloZak broj 29
k.0.SP Smrekovica, upisana u vlasnistvo Opéine Vares sa 1/1
dijela (po novom premjeru k.¢.237/8 k.o. Dabravine)

Sve parcele su upisane u posjedovni list broj 103 k.o. Dabravine u korist Opéine Vares.
Clan 2.

Kriterij za izbor najpovoljnijeg ponudaca jeste najvisa ponudena kupoprodajna cijena za
nekretnine oznacene u tacki 1.ove Odluke.
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Clan 3.
Pocetna prodajna cijena nekretnina navedenih u ¢lanu 1. Ove Odluke iznosi:

e 8.418,00 KM, za nekretninu pod rednim brojem 1, oznacenu kao k.¢. broj: 97/13 u
povrsini od 305 m?, upisana u zk.uloZak broj 713 k.o. SP Smrekovica (po novom
premjeru k.¢.237/4 k.o. Dabravine);

e 8.694,00 KM, za nekretninu pod rednim brojem 2, oznac¢enu kao k.¢. broj: 97/15 u
povrini od 315 m? upisana u zk.ulozak broj 713 k.0. SP Smrekovica (po novom
premjeru k.¢. 237/6 k.o. Dabravine);

e 90.384,00 KM, za nekretninu pod rednim brojem 3, oznacenu kao k.C. broj: k.¢. broj:
97/19 u povrsini od 340 m?, upisana u zk.ulozak broj 29 k.o.SP Smrekovica (po
novom premjeru k.¢.237/8 k.o. Dabravine

Pocetna prodajna cijena nekretnina odredena je u skladu sa izvrSenom procjenom ovlastenog
sudskog vjestaka iz oblasti gradevinarstva, kao trenutnoj trzisnoj vrijednosti.

Clan 4.
Za uceSce u postupku licitacije svi ucesnici javnog konkursa su duzni uplatiti kaparu ili
depozit u iznosu od 10% od pocetne cijene i to:

- za nekretninu pod rednim brojem 1, ozna¢enu kao k.¢. 97/13 k.o. SP Smrekovica, kapara ili
depozit iznosi 841,80 KM,

- za nekretninu pod rednim brojem 2, ozna¢enu kao 97/15 k.o. SP Smrekovica, kapara ili
depozit iznosi 869,40 KM,;

- za nekretninu pod rednim brojem 3, oznacenu kao 97/19 k.o. SP Smrekovica, kapara ili
depozit iznosi 938,40 KM.

Visina kapare ili depozita je odredena u skladu sa odredbama ¢lana 5. Tacke c¢) Pravilnika o
postupku javnog konkursa za raspolaganje nekretninama u vlasniStvu Federacije Bosne 1
Hercegovine, kantona, gradova i op¢ina (,,Sl.novine FbiH®, broj: 17/14), prije pocetka
licitiranog postupka, na ziro ra¢un Op¢ine Vares, broj: 3380002210017420 koji se vodi kod
Uni-Credit Bank — Filijala Vares, vrsta prihoda: 723139, Sifra Opéine 096, sa naznakom
uplata kapare-depozita za ucesce u licitaciji, o ¢emu ¢e Komisiji, uz prijavu za uéestvovanje
na licitaciji, priloziti i dokaz o izvr$enoj uplati.

Ucesniku licitacije ¢ija ponuda bude izabrana kao najpovoljnija, uplaceni iznos ¢e se
uracunati u kupoprodajnu cijenu nekretnine.

Ukoliko ucesnik licitacije ¢ija ponuda bude izabrana kao najpovoljnija, odustane iz bilo kojeg
razloga od ponude i od zaklju¢enja ugovora o kupoprodaji, gubi pravo na povrat uplaene
kapare-depozita.

Ucesniku licitacije koji ne bude izabran kao najpovoljniji, izvrSit ¢e se povrat uplacene
kapare-depozita u roku od 8 dana od dana zakljucenja postupka javnog nadmetanja-licitacije.
Pravne 1 fizicke osobe koje nisu polozile kaparu-depozit u iznosu od 10% od pocetne cijene,
ne ucestvuju u licitaciji.

Clan 5.

Kupoprodajnu cijenu izlicitirane nekretnine ucesnik licitacije koji je proglaSen najuspjesnijim,
sa kojim ¢e se zakljuciti ugovor o kupoprodaji, obavezan je uplatiti cjelokupan iznos
kupoprodajne cijene umanjen za iznos uplacene kapare-depozita u roku od 7 dana, od dana
kada ga prodavac pozove da to ucini.

Ako najpovoljniji ponuda¢ ne uplati preostali iznos u roku od 7 dana kada ga je prodavac
pozvao da to ucini, smatra ¢e se da je odustao od kupovine, te gubi pravo na povrat upla¢enog
1znosa kapare od 10%, a prodaja ¢e se smatrati neuspjeSnom.
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Uplatom kupoprodajne cijene, umanjene za iznos kapare-depozita u roku iz stava (1) ovog
¢lana, Op¢inski nacelnik ¢e sa kupcem zakljucit ugovor o kupoprodaji koji mora biti notarski
obraden, uz prethodno pribavljanje misljenja pravobranioca.

Predaja nekretnine u posjed kupcu izvrSit ¢e se nakon isplate cjelokupnog iznosa
kupoprodajne cijene.

Clan 6.
Ugovor o kupoprodaji nekretnine ili zasnivanja prava gradenja, pored bitnih elemenata za
zakljucivanje ugovora, u sluc¢aju neizgradenog gradevinskog zemljista, sadrzi sljedece obaveze:
- obavezu kupca da u roku od 30 dana od dana zaklju¢ivanja ugovora podnese zahtjev da mu se
izda urbanisticka suglasnost;
- obavezu kupca da u roku od jedne godine od izdavanja odobrenja za gradenje izvede pretezan
dio radova na gradevini tj.da izvr$i izgradnju objekta minimalno sa prvom nadzemnom stropnom
konstrukcijom, a u daljem roku od tri do pet godina zavrSi gradevinu, u zavisnosti od vrste i
slozenosti gradnje buduce gradevine.

U slucaju da kupac gradevinskog zemljista ili sticalac prava gradenja ne postupi u skladu sa bilo
kojom navedenom obavezom, prodavac-Opcéina Vare$, moze zahtijevati raskid ugovora o
kupoprodaji.
Clan 7.

Postupak licitacije nekretnina, oznacene u ¢lanu 1. Ove Odluke, provest ¢e Komisija za
provodenje javnog nadmetanja-licitacije za prodaju nekretnine, imenovana od strane
Op¢inskog vije¢a, u skladu sa Pravilnikom o postupku javnog konkursa za raspolaganje
nekretninama u vlasniStvu Federacije BiH, kantona, op¢ina i gradova (,,Sl.novine FBiH",
broj: 17/14), ovom Odlukom i Javnim oglasom o prodaji nekretnine.

Clan 8.
Ovlasc¢uje se Opcinski nacelnik da tekst Javnog oglasa o prodaji nekretnina, oznacenih u
¢lanu 1. Ove Odluke, objavi u dnevnom listu ,,Oslobodenje®, na oglasnoj tabli Op¢ine Vares i
na internet stranici Op¢ine Vares.

Clan 9.
Javni oglas o prodaji nekretnina iz ¢lana 1. Ove Odluke, uslove prodaje, podatke o
nekretninama, dan, sat 1 mjesto odrzavanja licitacije, vrijeme 1 nacin razgledanja nekretnina
koje su predmet licitacije, uvid u dokumentaciju o nekretninama, utvrdit ¢e Komisija iz ¢lana
7. Ove Odluke.

Clan 10.
Troskove izrade notarske obrade ugovora o kupoprodaji, takse za uknjizbu i1 sve ostale
troSkove koji se odnose na postupak kupoprodaje snosi kupac, dok porez na promet snosi
prodavac.

Clan 11.
Ova Odluka stupa na snagu osmog dana od dana objavljivanja na oglasnoj tabli Op¢ine Vares.
PREDSJEDAVAJUCA
OPCINSKOG VIJECA
Mabhira Brki¢

Odluka objavljena na oglasnoj tabli Op¢ine Vares, dana 01.12. 2021. godine.
OPCINSKI NACELNIK

Zdravko MaroSevié




ObrazloZenje

Pravni osnov:

Clanom 3. stav 1. tatka c) Pravilnika o postupku javnog konkursa za raspolaganje
nekretninama u vlasniStvu Federacije BiH, kantona, op¢ina i gradova (,,Sl.novine FBiH*,
broj: 17/14), a u vezi sa ¢lanom 363. stav 1.1 2. Zakona o stvarnim pravima FBiH (,,Sl.novine
FBiH®, broj: 66/13 i 100/13), propisano je da ,,Odluku o nac¢inu i uslovima raspolaganja
nekretnina u vlasni§tvu gradova i opc¢ina, donosi gradsko, odnosno opcinsko vijeée na
prijedlog op¢inskog nacelnika, odnosno gradonacelnika grada.*

Clanom 22. tadka 7. Statuta Opéine Vare§ (preciSéeni tekst), broj: 01-162/12 od
11.09.2012. godine, propisano je da ,,Opcinsko vijeCe u okviru svoje nadleznosti donosi
odluke o upravljanju i raspolaganju op¢inskom imovinom.*

Razlozi donoSenja:

Na zahtjev Op¢inskog nacelnika, dostavljena je Procjena trzisne vrijednosti gradevinskog
zemljista iz taCke 1. Odluke, od strane ovlaStenog stalnog sudskog vjesStaka iz oblasti
gradevinarstva mr. sci. Lejle Spaho, dipl. ing.gradevine.

U naselju Dabravine, a u neposrednoj blizini vjerskog objekta, 2004.godine izvrSena je
parcelacija zemljiSta za potrebe izgradnje stambenih objekata. Obzirom da za kupovinu
navedenog zemljista ima zainteresovanih lica, uraden je Prijedlog odluke.

Na osnovu naprijed navedenog, predlaze se Opc¢inskom vije¢u Vare§ da usvoji Prijedlog
odluke.

PREDLAGAC:
OPCINSKI NACELNIK

Zdravko MaroSevié




